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VERKAUFT!! Vertraumt und ruhig! Mini —
Resthof mit 2 Wohnungen und Nebengebaude!

27389 Fintel / Benkeloh, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: IE494
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Wohnflache ca.: 239,45 m2 - Zimmer: 11 - Kaufpreis: 229.000 EUR

immoEmotion inffo@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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VERKAUFT!! Vertraumt und ruhig! Mini — Resthof mit 2 Wohnungen

und Nebengebaude!

Objekt ID |E494

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 27389 Fintel / Benkeloh
Wohnflache ca. 239,45 m?

Nutzflache ca. 130 m2

Grundstuck ca. 1.966 m?

Zimmer 11

Schlafzimmer 7

Badezimmer 3

Balkone 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1933

Zustand renovierungshedurftig
Stellplatze gesamt 4

Garagen 2 Stellplatze
Stellplatze 2 Stellplatze
Verflgbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einliegerwohnung, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Stellplatz,
Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

2,98 % inkl. 19 % MwsSt.

Kaufpreis

229.000 EUR

immoEmotion
Herr Timo Schroder

info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
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Objektbeschreibung

Willkommen in der vertraumten Idylle von Benkeloh! Diese gro3zugige Liegenschaft auf ca. 1.966 m?
verzaubert mit absoluter Ruhe und endlosen Moglichkeiten. Hier kdnnen lhre Traume Wirklichkeit
werden.

Dieses Eckgrundstiick begeistert mit einem zauberhaften Baumbestand und tppiger Flora, wahrend im
vorderen Bereich eine grof3ziigige Freiflache zum Entdecken einladt. Die vorhandene Bebauung auf
dem Grundsttick bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Neben dem massiven Zweifamilienhaus mit
Teilkeller erwarten Sie eine Scheune mit ehemaligen Stallungen und Schauer, ein Holzschuppen, der
einst als Huhnerstall diente, und zwei kleine Garagen. Die Gestaltung dieses Anwesens liegt ganz in
Ihrer Hand.

Das 1933 errichtete Wohnhaus in massiver Bauweise erstreckt sich tiber grof3ziigige 239 m2? und bietet
11 Zimmer unterschiedlichster Grof3en, die viel Raum fir alle Ihre Wiinsche bieten. Ob Sie eine
kinderreiche Familie haben, Ihre Eltern beherbergen méchten oder einfach viel Platz benétigen - hier
finden Sie die Grundlage fir Ihre Bedurfnisse.

Das Erdgeschoss mit etwa 138 mz2 ist bereit flir eine neue Geschichte. Finf Zimmer, ein Dusch- und
Wannenbad en Suite, eine gerdumige Kiiche mit Blick in den Garten, eine Waschkiiche mit Zugang zur
Uberdachten Terrasse und ein gro3zugiger Wohn- / Essbereich bieten tolle Méglichkeiten. Ein Teilkeller
steht ebenfalls zur Verfligung. Der Zugang zum Erdgeschoss ist sowohl von der StraRenseite, hofseitig
als auch Uber die Waschkiiche mdglich.

Im Dachgeschoss, dass in den 70er Jahren im Zuge der Dacherneuerung ausgebaut wurde, erwarten
Sie etwa 101 m2 mit funf Schlafzimmern, einem Wohnzimmer mit Zugang zum Uberdachten Balkon,
einem Vollbad und einer zweiten Kiiche. Diese Ebene kann als eigenstandige Einheit genutzt werden.
Vom Flur aus gelangen Sie zum Spitzboden, der viel Lagerraum bietet und Potenzial fur weitere Ideen
birgt.

Ausstattung

Die Beheizung der Immobilie erfolgt rein elektrisch. Bei Ihren Planungen sollten Sie auch einen
objektiven Modernisierungsstau und kleinere Sanierungsmaf3hahmen bertcksichtigen.

Der AuRRenbereich mit seinen Gebauden und den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten spricht eine breite
Zielgruppe an. Ob Sie von einem Leben "back to the roots" traumen und Huhner, Schafe, Hunde, Katzen
und Ihren eigenen Gemiusegarten mochten, oder ob Sie Handwerker sind und viel Platz bendtigen - hier
werden all Ihre Wiinsche erfillt. Sie kbnnen Ihr Wohnmobil, Ihren Wohnwagen oder sogar einen Traktor
und Anhanger unterbringen. Die Moglichkeiten sind schier endlos und die naturnahe Lage macht diese
Liegenschaft unwiderstehlich.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhre Traume Wirklichkeit werden zu lassen. Kontaktieren Sie uns
noch heute und entdecken Sie die Moglichkeiten, die diese einzigartige Liegenschaft in Benkeloh bietet!

immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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Das Flurstick ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes.

Sonstiges

ImmoEmotion hat sich auf den Verkauf und die Vermietung von Wohn- & Gewerbeimmobilien
spezialisiert. Seit Uber 10 Jahren sind wir erfolgreich am Immobilienmarkt tatig. Wir verkaufen und
vermieten klassische aber auch auRergewohnliche Objekte bevorzugt in den Kreisen Rotenburg
(Wimme) und Heidekreis.

Wir sind durch beste regionale Kontakte gut vernetzt und kénnen so unsere Objekte diskret und
erfolgreich vermarkten.

Mit hohem Engagement, ausgepragter Kompetenz und grofR3er Motivation wickeln wir die Immobilien
unserer Kunden ab. Beste Referenzen sprechen fur unseren professionellen Service.

Sollten Sie noch weitere Informationen Uber unsere Dienstleistungen wiinschen, werfen Sie doch einen
Blick auf unsere Homepage WWW.IMMOEMOTION.DE oder folgen Sie uns bei Instragam und
facebook.

Im Vorfeld bieten wir lhnen gerne eine kostenfreie Bewertung lhrer Immobilie an.

Die Provision betragt 2,98 % inkl. 19 % MwSt. und ist nach beurkundetem Kaufvertrag verdient und
fallig.

Wir weisen darauf hin dass, wir gemaf 8656c¢ des BGB’s fiir den Verkaufer wie fur den Kaufer mit
gleicher Provisionshohe tétig sind.

Gemal’ § 48 des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) in Verbindung mit § 80, Absatz 4 GEG mdchten wir
darauf hinweisen, dass jeder potenzielle K&ufer eine kostenfreie Beratung zum Energieausweis mit
einem berechtigten Aussteller in Anspruch nehmen sollte. Die Verbraucherzentrale Niedersachsen bietet
unter anderem eine kostenlose Beratung an.

Weitere Informationen finden Sie auf der Website der Verbraucherzentrale Niedersachsen:
www.verbraucherzentrale-niedersachsen.de/energieberatung

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 04.11.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1933

Priméarenergietrager Strom

Endenergiebedarf 227,60 kwWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse G
immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811

Herr Timo Schroder
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Lage

Willkommen in Benkeloh. Der kleine zauberhafte Ort Uberzeugt nicht mit einer vielfaltigen Infrastruktur,
sondern durch seine naturnahe Lage. Eingebetet in die Feldmark zwischen Fintel und Lauenbriick finden
Sie hier die Ruhe die Sie suchen. Alles fir den taglichen Bedarf bekommen Sie in den naheliegenden
Orten Fintel und Lauenbriick. Die nachst gréReren Orte sind Scheel3el und Rotenburg Wimme. Hier
bekommen Sie fast alles was auch tber den taglichen Bedarf hinaus geht sowie eine sehr gute arztliche
Versorgung. Benkeloh selbst verfligt tiber eine Bushaltestelle, die die Anbindung an die schulischen
Einrichtungen gewabhrleistet. Auch der Blirgerbus halt hier. Die nachstgelegene Zugverbindung erreichen
Sie im ca. 5 km entfernten Lauenbrick.

in der Nahe: Lauenbriick

Lauenbruck ist ein idyllischer Ort inmitten der reizvollen Landschaft der Lineburger Heide, der mit seiner
naturnahen Umgebung und der angenehmen Lebensqualitat begeistert. Die Gemeinde liegt im
Landkreis Rotenburg (Wimme) in Niedersachsen und bietet seinen Bewohnern eine ruhige und
entspannte Atmosphare, die perfekt fir Familien und Naturliebhaber geeignet ist.

Umgeben von toller Natur, grinen Waldern und malerischen Heidelandschaften, 1adt Lauenbriick zu
ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Die Nahe zur Wamme, einem kleinen Fluss, tragt
zu der landschaftlichen Vielfalt der Region bei und bietet Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten wie Angeln
und Kanufahren. Hier findet man Erholung und Ruhe fernab vom hektischen Stadtleben.

Die Gemeinde zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Arzte und weitere Dienstleistungen sind in Lauenbriick vorhanden und bieten alles, was man fiir den
taglichen Bedarf benétigt. Zudem gibt es ein reges Vereinsleben, das den Bewohnern zahlreiche
Moglichkeiten zur Teilnahme an Sport- und Freizeitaktivitaten bietet.

immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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Haus in Fintel verkauft

Umgebungsfoto Ansicht Hof und Scheune Stall

&

Rcheite Schauér Stall Rcheit Stall

immoEmotion inffo@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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Ansicht Sud-Ost Ansicht Sud-West

die Freiflache Flur im Erdgeschoss

immoEmotion inffo@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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Essbereich

immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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Kiiche im Dachgeschoss

eines der Zimmer im DG

immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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die andere Seite der Stallungen Spitzboden

immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811
Herr Timo Schroder
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss

27.85

b2 827 15 190 4 110 30 940 30

21 =3
< Y‘qungMEsszimmer =4
z ] - o
= - 'j I o §
Terrase Y
29 80
23 L =3
Zimmer 1
! by N
Zimmer 3 ~
- Stall 2 — sl
2% ;
Stellplatz
o o
= e e i i o
24 10.28 ‘24 3.52 ‘3 343 ’3"J' 3.06 11.5 1.70 1L5 1.94 ILS 238 ‘30‘
27.85
0 1 2 3 4 5
— — —
Erdgeschoss
immoEmotion info@immoemotion.de Tel. 04267-7702811

Herr Timo Schréder




Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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